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Karlovac, ozujak 2020. godine

Na temelju ¢lanka 167. i ¢lanka 169. Zakona o prostornom uredenju (NN153/2013,
65/2017, 114/2018, 39/2019 i 98/2019) i ¢lanka 34. Statuta Grada Karlovca (Glasnik Grada
Karlovca br. 01/15 - potpuni tekst, 03/18, 13/18), Gradsko vije¢e Grada Karlovca na
sjednici odrzanoj dana 2020. godine donijelo je

ODLUKU

I
Odobrava se zakljucenje Ugovora o financiranju uredenja gradevinskog zemljista —
izgradnje pristupne nerazvrstane ceste — nastavak Ulice Miroslava Krleze u Karlovcu, sa
tvrtkom Frak d.o.o., Jelasi 70, Karlovac, OIB: 12336713108 i to u tekstu, koji se nalazi u
prilogu ove odluke i €ini njezin sastavni dio.

11
Ova odluka stupa na snagu osmog dana od dana objave u Glasniku Grada Karlovca.

PREDSJEDNIK GRADSKOG VIJECA
Matija Furac, stru¢.spec.oec

DOSTAVITIL:

1. Ured gradonacelnika, ovdje

2. Upravni odjel za prostorno uredenje, gradnju i zastitu okolisa, ovdje

3. Upravni odjel za imovinsko pravne poslove i upravljanje imovinom, ovdje

4. Upravni odjel za proracun i financije, ovdje

5. Predsjednik Gradskog vijeca, ovdje

6. Ministarstvo graditeljstva u prostornog uredenja, Republike Austrije 20, Zagreb
7. Glasnik Grada Karlovca,

8. Dokumentacija
9. Zapisnik
10. Pismohrana

Grad Karlovac, Gradsko vije¢e, Banjav¢icéeva 9, 47000 Karlovac,
OIB: 25654647153, tel. +385 47 628 154, fax: +385 47 628 134 , www .karlovac.hr



ObrazloZzenje

Tvrtka Frak d.o.o., Jelasi 70, Karlovac, OIB: 12336713108 (u daljnjem tekstu: Frak d.o.0.)
planira na zemljiStu oznatenom kao k.¢.br. 1525/4, kao Karlovac Il izgradnju poslovno —
stambene gradevine. Prikljucenje predmetne gradevine na javnu prometnu povriinu moguce je
jedino preko zemljista u vlasnistvu Grada Karlovca oznacenog kao k.¢.br. 1509/1 i k.&.br.
1509/4, obje k.o. Karlovac II, u koju svrhu je na istom potrebno izraditi pristupnu nerazvrstanu
cestu do ulice Miroslava Krleze.

Tvrtka Frak d.o.o. obratila se Gradu Karlovcu s pismom namjere od 06. velja¢e 2020. godine,
kojim je izrazila spremnost da financira izgradnju predmetne pristupne nerazvrstane ceste, a u
skladu s ¢lankom 167. i 169. Zakona o prostornom uredenju (NN153/2013, 65/2017, 114/2018,
39/2019 1 98/2019). Clankom 167. predmetnog zakona propisano je da troskove ili dio troskova
potrebnih za izgradnju komunalne infrastrukture moZze snositi vlasnik zemljista kojem to
uredenje Koristi ili druga zainteresirana osoba koja s jedinicom lokalne samouprave sklopi
ugovor o financiranju uredenja gradevinskog zemljista te propisuje odredbe koje ugovor mora
sadrzavati. Clankom 169. predmetnog zakona propisano je, da osoba koja s jedinicom lokane
samouprave sklopi ugovor o financiranju uredenja gradevinskog zemljifta u pogledu
financiranja izgradnje objekta ili uredaja komunalne infrastrukture, koji se prema posebnom
zakonu financira iz komunalnog doprinosa, ne placa taj doprinos do iznosa troskova uredenja
zemljiSta kojeg placa na temelju ugovora.

Temeljem navedenih zakonskih odredbi pripremljen je ugovor o financiranju uredenja
gradevinskog zemljiSta za izgradnju pristupne nerazvrstane ceste — nastavka ulice Miroslava
Krleze, kojim su regulirani medusobni odnosi odnosno prava i obveze Grada Karlovca i tvrtke
Frak d.o.o..

Slijedom svega navedenog, predlaze se Gradskom vijeéu donosenje odluke kako je navedeno
u izreci iste.

PRIPREMILI
Upravni odjel za imovinsko pravne
poslove 1 upravljanje imovinom
Procelnica
Tatjana Gojak, dipl. iur.

Gojk

Upravni odjel za prostorno uredenje,
gradnju i zastitu okolisa
Procelnica
dr.sc. Ana Hranilo%é Trubié, dipl.ing.grad.
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PRIJEDLOG

GRAD KARLOVAC, Ulica Ivana Banjav&ica 9, Karlovac. OIB: 25654647153, zastupan po
gradona¢elniku Damiru Mandicu, dipl. teol. (u daljnjem tekstu: Grad)

FRAK d.o.0., Jelasi 70, Karlovac, OIB: 12336713108. zastupano po direktoru Draganu Fuduriéu
(u daljnjem tekstu: Frak d.o.o0.)

sklapaju dana 2020. godine

UGOVOR
O FINANCIRANJU UREDENJA GRAPEVINSKOG ZEMLJISTA

—izgradnja pristupne nerazvrstane ceste - nastavak Ulice Miroslava KrleZe u Karloveu -

Clanak 1.
Ugovorne strane sklapaju ovaj ugovor temeljem &lanka 167. i ¢lanka 169. Zakona o

prostornom uredenju (NN153/2013, 65/2017, 114/2018 i 98/2019) te Odluke Gradskog vijeca
Grada Karlovca KLASA: , URBROJ: od 2020.
godine.

Clanak 2.
Grad Karlovac i Frak d.o.o. suglasno utvrduju:
da je Frak d.o.o. vlasnik nekretnine oznacene kao k.&.br. 1525/4, povrsine 1972 m2, k.o.
Karlovac II te na istoj planira izgradnju poslovno — stambene gradevine;
da je Grad Karlovac vlasnik nekretnina oznagenih kao k.&.br. 1509/1, povrsine 8712 m2 i
k.C.br. 1509/4, povrsine 1885 m2, obje k.o. Karlovac II;
da je priklju¢enje poslovno - stambene gradevine iz alineje 1. ovog ¢lanka, sukladno
uvjetima javnopravnih tijela na javnu prometnu povriinu moguce jedino preko nekretnina
u vlasnistvu Grada Karlovca iz alineje 2. ovog &lanka;
da je u svrhu prikljuéenja na javnu prometnu povrsinu potrebno izgraditi pristupnu
nerazvrstanu cestu do ulice Miroslava KrleZe na nekretninama iz alineje 2. ovog Clanka;
da je Frak d.o.o. pismom namjere izrazio spremnost vlastitim sredstvima financirati
ishodenje dokumentacije za gradnju te izgradnju predmetne pristupne nerazvrstane ceste s
komunalnom infrastrukturom - javnom rasvjetom i oborinskom odvodnjom, pjesackom
stazom te parkiraliStem, uz uvjet oslobodenja pla¢anja komunalnog doprinosa za poslovno-
stambenu gradevinu iz alineje 1. ovog ¢&lanka, do iznosa troskova izgradnje buduce
pristupne nerazvrstane ceste;
da je Frak d.o.o. narutio izradu Glavnog projekta izgradnje dijela Krlezine ulice s
parkiralistem u Karlovcu od tvrtke Tehnomodus d.o.0., Zagreb, Ul. Ljudevita Posavskog
34a, Sjediste Karlovac, Kranjéeviceva 16:
da je prethodno navedeni Glavni projekt djelomi¢no izraden te ga je Frak d.o.o. po
zavrSetku, spreman bez naknade ustupiti Gradu Karlovcu u svrhu poduzimanja daljnjih
radnji na ishodenju dokumentacije za gradenje i izgradnji predmetne pristupne
nerazvrstane ceste;
da su suglasni s predmetnom izgradnjom te ée ovim ugovorom regulirati medusobna prava
i obveze.



Clanak 3.
Frak d.o.o. je suglasan i obvezuje se da ¢e u potpunosti snositi:

- troskove ishodenja gradevinske dozvole za izgradnju predmetne pristupne nerazvrstane
ceste s komunalnom infrastrukturom - javnom rasvjetom i oborinskom odvodnjom,
pjeSactkom stazom te parkiraliitem te troskove izmjene i dopune Glavnog projekta iz
alineje 6. ¢lanka 1. ovog ugovora;

- troskove izrade geodetskog elaborata za formiranje gradevinske Gestice predmetne
pristupne nerazvrstane ceste kao sastavnog dijela Glavnog projekta iz alineje 6. ¢lanak 1.
ovog ugovora;

= troskove izvodenja gradevinskih radova na izgradnji predmetne pristupne nerazvrstane
ceste, stru¢nog nadzora i koordinatora zastite na radu:

~= troskove vodnog doprinosa za predmetnu pristupnu nerazvrstanu cestu te sve druge
troSkove vezane za predmetni zahvat;

- troSkove ishodenja uporabne dozvole za predmetni zahvat.

Frak d.o.o. se obvezuje bez naknade ustupiti Gradu Karlovcu glavni projekt iz alineje 6.

Clanka 1. ovog ugovora, a nakon 3to isti bude cjelovit i uskladen s ishodenim posebnim uvjetima,

u svrhu poduzimanja daljnjih radnji na ishodenju dokumentacije za gradenje i izgradnji predmetne

pristupne nerazvrstane ceste.

Clanak 4.

Grad Karlovac je suglasan i obvezuje se:

- da ce biti investitor izgradnje pristupne nerazvrstane ceste iz alineje 1. Elanka 3. ovog
ugovora;

- da ce ishoditi gradevinsku dozvolu za predmetni zahvat istovremeno s ishodenjem
gradevinske dozvole za gradnju poslovno — stambene gradevine iz alineje 1. ¢lanka 1. ovog
ugovora, uz uvjet financiranja i dostave cjelokupne projektne dokumentacije:

- dace pokrenuti postupke nabave po donosenju odluke na Gradskom vijeéu grada Karlovca
o odobrenju pokretanja postupka javne nabave za izvodenje radova, a nakon
pravomocnosti gradevinske dozvole za predmetni zahvat i uplate iznosa procijenjene
vrijednosti radova iz stavka 2. ¢lanka 5. ovog ugovora;

- da ce izgraditi predmetnu pristupnu nerazvrstanu cestu te ishoditi uporabnu dozvolu, prije
ishodenja uporabne dozvole za poslovno - stambenu gradevinu iz alineje 1. ¢lanka 1. ovog
ugovora;

- da ce po ishodenju uporabne dozvole iz prethodne alineje ovog &lanka novoizgradenu
pristupnu nerazvrstanu cestu evidentirati u katastarskom operatu te dalje odrzavati i istom
upravljati.

Clanak 5.

Ugovorne strane utvrduju da je projektantska procijenjena vrijednost radova na izgradnji
pristupne nerazvrstane ceste koja je predmet ovog ugovora 690.000,00 kuna s PDV-om, a konacan
iznos koji ¢e Frak d.o.o. biti duzan platiti na ime financiranja izgradnje predmetne pristupne
nerazvrstane ceste te izvrSenih usluga struénog nadzora i koordinatora zatite na radu ¢e biti
utvrden nakon provedenih postupaka nabave, zavrietka izvedenih radova te konac¢nog obracuna



troSkova na izgradnji predmetne pristupne nerazvrstane ceste.

Iznos od 690.000,00 kuna, kao utvrdenu projektantsku procijenjenu vrijednost radova na
izgradnji pristupne nerazvrstane ceste, Frak d.o.o. se obvezuje uplatiti u Proracun grada Karlovca,
IBAN HR78 2400 0081 8179 00000, model HR64, poziv na broj 7730-27601-12336713108, prije
pokretanja postupaka nabave.

Ukoliko se nakon provedenih postupaka nabave, vrijednost radova i usluga utvrdi u veéem
iznosu od iznosa, koji je Frak d.o.o. uplatio u Proradun grada Karlovca, Frak d.o.o. se obvezuje
prije potpisa odluka o odabiru najpovoljnije ponude uplatiti Gradu Karloveu razliku izmedu
procijenjene vrijednosti i vrijednosti radova i usluga iz odluka o odabiru najpovoljnije ponude.

Ukoliko se nakon kona¢nog obratuna troskova iz ¢lanka 9. ovog ugovora, utvrdi da je
stvarna vrijednost izvedenih radova i izvrienih usluga veée vrijednosti od iznosa, koji je Frak
d.o0.0. uplatio u Proracun grada Karlovca sukladno stavku 2. i stavku 3. ovog ¢lanka, Frak d.o.o.
se obvezuje u roku od 15 dana od dana izrade i ovjere prethodno navedenog kona¢nog obracuna
uplatiti Gradu Karlovcu razliku izmedu ugovorene vrijednosti radova i usluga i stvarne vrijednosti
izvedenih radova i izvrSenih usluga.

Ukoliko se nakon provedenih postupaka nabave, izvodenje radova i usluga ugovori u
manjem iznosu od iznosa, koji je Frak d.o.o. uplatio u Proradun grada Karlovca te se nakon
izvedenih radova, izvrSenih usluga i kona¢nog obratuna izvedenih radova i usluga utvrdi da je
vrijednost izvedenih radova i izvrSenih usluga manja od iznosa uplaéenih sredstava od strane Fraka
d.0.0., Grad Karlovac se obvezuje Fraku d.o.o. vratiti razliku u roku od 30 dana od dana izrade i
ovjere kona¢nog obracuna iz ¢lanka 9. ovog ugovora.

Grad Karlovac se obvezuje predmetna upladena sredstva koristiti iskljucivo za placanje
ispostavljenih privremenih mjese¢nih situacija i okoncane situacije izvodac¢ima radova i usluga po
zakljucenim ugovorima.

Ukoliko Frak d.o.o. ne ispuni obvezu iz stavka 2. i 3. ovog ¢lanka, ovoj ugovor ne
proizvodi pravne ucinke te se smatra raskinutim.

Kao osiguranje ispunjenja obveze iz stavka 4. ovog ¢lanka, Frak d.o.o. se obvezuje prije
zakljucenja ovog ugovora dostaviti Gradu Karlovcu, zaduZnicu potvrdenu kod javnog biljeznika
na iznos od 100.000,00 kuna.

Clanak 6.

Grad Karlovac ¢e provesti postupke nabave, koje ée obuhvacati poslove gradenja, usluge
stru¢nog nadzora te usluge koordinatora zastite na radu, na izgradnji predmetne pristupne
nerazvrstane ceste.

Nakon provedenih postupaka nabave zakljugit ée se ugovori izmedu Grada Karlovca kao
investitora te odabranih izvodaca radova i usluga, kojima ée biti utvrdena vrsta i opseg radova na
izgradnji predmetne pristupne nerazvrstane ceste. rok za njihovo izvrSenje te iznos, naéin i rok
placanja.

Clanak 7.
Obracun i naplatu radova i usluga iz ¢lanka 6. ovog ugovora obavljat ée Grad Karlovac
temeljem ispostavljenih privremenih situacija — raduna i okonéane situacije, nakon §to ih ovjeri



nadzorni inZenjer i ovlasteni predstavnik Grada prema vrijednosti utvrdenoj na temelju izvedenih
koli¢ina radova evidentiranih u gradevinskoj knjizi i gradevinskom dnevniku i ugovorenih
Jjedini¢nih cijena.

Grad Karlovac se obvezuje po placanju, privremene situacije — ratune i okonéane situacije
redovito dostavljati Fraku d.o.o., kao dokaz o utro$enim sredstvima za izvodenje radova i usluga
na izgradnji predmetne pristupne nerazvrstane ceste.

Frak d.o.0. nema nikakvih obveza plaéanja prema izvodagima radova.

Clanak 8.

Grad Karlovac se obvezuje da ée Frak d.o.o. osloboditi placanja komunalnog doprinosa
za poslovno - stambenu gradevinu iz alineje 1. ¢lanka 1. ovog ugovora, do iznosa uplaéenih
sredstava u Prora¢un Grada Karlovea i utroSenih za radove i usluge na izgradnji pristupne
nerazvrstane ceste iz alineje 1. ¢lanka 3. ovog ugovora.

Ukoliko iznos komunalnog doprinosa iz prethodnog stavka ovog Clanka bude veéi od
iznosa koji je Frak d.o.o. uplatio Gradu Karloveu na ime izgradnje pristupne nerazvrstane ceste iz
alineje 1. ¢lanka 3. ovog ugovora, Frak d.o.o. se obvezuje podmiriti razliku komunalnog
doprinosa, u skladu s rjesenjem o komunalnom doprinosu, koje ¢e se donijeti Upravni odjel Grada
Karlovca nadlezan za komunalno gospodarstvo sukladno &lanku 11. Odluke o komunalnom
doprinosu (GGK 1/19).

Ukoliko iznos komunalnog doprinosa bude manji od iznosa koji je Frak d.o.o. uplatio
Gradu Karloveu na ime izgradnje pristupne nerazvrstane ceste iz alineje 1. ¢lanka 3. ovog ugovora,
isti predstavlja bespovratno financiranje, koje se Frak d.o.o. odrige potraZivati od Grada Karlovca
po bilo kojoj osnovi.

Clanak 9.

Ugovorne strane suglasno utvrduju da ¢e koordinaciju poslova na izgradnji predmetne
pristupne nerazvrstane ceste ispred investitora Grada Karlovca obavljati upravni odjel nadlezan
za poslove gradnje.

Nakon zavrSetka izvodenja radova iz stavka 1. ovog ¢lanka, po upravnom odjelu Grada
Karlovea, nadleznom za poslove gradnje izradit ¢e se kona¢ni obracun troskova u skladu s ovim
ugovorom, koji ¢e se ovjeriti od strane Grada Karlovcea, Fraka d.o.o. i struénog nadzora.

Clanak 10.

Novoizgradena pristupna nerazvrstana cesta s komunalnom infrastrukturom, koja ¢e biti
izgradena u skladu s odredbama ovog ugovora je neotudivo vlasnistvo Grada Karlovca te se Frak
d.o.0. odrice bilo kakvih potrazivanja prema Gradu Karlovcu u pogledu financiranje izgradnje iste,
osim u skladu sa stavkom 1. ¢lankom 8. ovog ugovora.

Clanak 11.
Ugovorne strane utvrduju da ¢e za sve slutajeve koji ovim ugovorom nisu predvideni,
primijeniti Zakon o obveznim odnosima, Zakon o prostornom uredenju, Zakon o gradnji te ostali
vazeci propisi iz posebnih podrugja, a koji su primjenjivi na ovaj predmet ugovora.

Clanak 12.
Ugovorne strane su suglasne da sve eventualne sporove nastale u ostvarivanju ovog
ugovora rjesavaju sporazumno, a u protivnom ugovaraju nadleznost stvarno i mjesno nadleznog
suda.



Clanak 13.

Ovaj ugovor je sacinjen u 2 (dva) istovjetna primjerka, a stupa na snagu danom ovijere
potpisa ugovornih strana.

Za ostale potrebe ugovornih strana saéinit ée se dovoljan broj ovjerenih preslika.

GRAD KARLOVAC FRAK d.o.o0.
Gradonacelnik Direktor
Damir Mandié¢, dipl.teol. Dragan Fudurié
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